Cahier des charges
Appel & Candidature
Droit au bail sis au 5, rue d’ltalie
Sur la commune de Nice

Conformément aux dispositions de :

- Laloin® 2005-882 du 2 ao(t 2005 en faveur deitgseét moyennes entreprises;

- Le décret n°2007-1827 du 26 décembre 2007 relatideoit de préemption des communes sur les fonds de
commerce, les fonds artisanaux et les baux comanedci

- LesarticlesL 214-1 a L 214-3 et R 214-1 & R 264}d code de l'urbanisme

- Les délibérations des conseils municipaux n°11.tlatas des 26 juin 2009, recue en Préfecture udl@tj2009, 26
mars 2010, recue en Préfecture le 30 mars 201D stdtembre 2010 recue en Préfecture le 21 sepmeztho.

Exposé

L'exercice du droit de préemption institué par écrét du 26 décembre 2007 susvisé, s'inscrit daespolitique
engagée depuis quelques années par la ville dedflitele dynamiser le commerce et les servicesrderité et de
maintenir une diversité de l'activité commerciateagisanale pour répondre aux besoins de la pbpolae tout
conformément a l'article R.214-11.

Ces orientations ont été mises en ceuvre suiteti@val de partenariat avec la Chambre de Comnetrddndustrie de
Nice Cote d'Azur, et la Chambre de Métiers etAigi$anat des Alpes Maritimes

Dans le cadre de cette politique, la Ville a fédliser dés 2008 une étude préalable par le caBBRCIA consultants

analysant la situation du commerce et de l'artisdagroximité et les menaces pesant sur la diéecsimmerciale et

artisanale. Cette étude a dévoili 'risque de mono activité, les menaces qui pésaria diversité commerciale et un
processus de dégradation qualitatif, sur cinq secteirbains.

Le périmétre de préemption a donc été instituéoation de ces études impactant surtout le ceriteset quelques
linéaires spécifiquement ciblés en prenant commigngére de référence celui du Nice Centre afinabagpagner une
politique globale de requalification urbaine etrdguler le commerce de proximité.

La Ville a donc souhaité se positionner sur I'asitfoin du bail commercial sis 5, rue d’ltalie afie maintenir une
diversité commerciale sur lI'ensemble de ce seatpondant ainsi aux attentes des habitants et comeba la
dynamisation commerciale de la Ville.

Origine de propriété du bail commercial

1°/ Bail commercial

Aux termes d'un acte sous seing privé en date 22 3988, le constituant a donné a bail commercikd aociété
dénommeée Nice Coiffure, les locaux objets des ptésepour une durée de neuf ans a compter dupténskere 1988
pour finir le 15 ao(t 1997.

Par acte sous seing privé en date du 14 septerfbig [edit bail a fait I'objet d’un renouvellemembur une durée de
neuf années a compter du 14 septembre 1997 paulefib3 septembre 2006 ;

Le dit bail a été renouvelé par tacite recondudioi4 septembre 2006.
Ledit bail ayant fait I'objet d'un avenant en ddie 14 avril 2010 a Nice.

Précision étant faite que la société Nice Coiffesé devenue aujourd’hui la SAS Pascal Coste ceiffier cédant du
présent bail.



Identification des locaux loués :

Dans un immeuble situé sur la commune de Nice @Maritimes) 5, rue d’ltalie,

LOTS NUMERO DIX SEPT ET VINGT

Un local commercial situé en rez-de-chaussée dimbét, situé a gauche de la porte d'entrée denféuble en
regardant la fagade comprenant un magasin proptedie en fagade sur la rue d’ltalie avec arrieragasin et
dépendances lui faisant suite, et les 120 milliedessparties communes de I'entier immeuble forfatdt numéro 17
de I'immeuble, un local anciennement a usage de,cawménagé en atelier situé au rez-de-chausséeinaéuble,
sous la conciergerie dans le batiment sur codese27 milliemes des parties communes de I'entienéuble, formant
le lot numéro 20 de 'immeuble.

2°/ Cession du Bail Commercial

Aux termes d'un acte de cession recu par maitrésBaTio, notaire a Nice (Alpes-Maritimes) 24, me I'Hbtel des
Postes en date du 20 décembre 2012.

Le présent cahier des charges, approuvé par dafiilmédu conseil municipal N° 11.4en date du 1 bl 2013 a pour
objet de fixer les charges et conditions de lao&ssion du droit au bail précité.

Le dernier avis d'appel a candidatures ayant étadtueux, la ville de Nice relance une nouvellsia procédure
Procédure

La procédure est encadrée par les articles L.244k1214-3 et R.214-1 a R.214-16 du code de l'udmeiet le
Chapitre ler du Titre IV du livre ler du code donemerce.

Le présent cahier des charges est consultabletigthte en mairie pendant toute la durée d'affiehdg l'avis de
rétrocession du 27 octobre au 8 novembre 2018 inclus.

Désignation sommaire du bien donné a bail

Situation: Immeuble situé entre I'avenue Jean Médecin, ladei€Russie et la rue de Suisse. Au PLU cette zane es
concernée par le périmétre du Projet Nice Centle gériméetre de préemption commerciale.

Propriété :
- Madame Christine Colmars, susnommée, est propeéias locaux.
- Ville de Nice est titulaire du bail commercial

Désignation des locaux

Dans un immeuble situé sur la commune de Nice @\Maritimes) 5, rue d’ltalie, cadastré section L)°205, de
102,03m2 consistant en un magasin situé au rehdessée a gauche de la porte d’entrée de 'immewbtegardant la
facade sur la rue d'ltalie, avec arriere magasitependances lui faisant suite.

LOT NUMERO DIX SEPT ET VINGT

Un local commercial situé en rez-de-chaussée dimbét, situé a gauche de la porte d’'entrée denféuble en
regardant la facade comprenant un magasin proptedie en facade sur la rue d’ltalie avec arrieragasin et
dépendances lui faisant suite, et les 120 milliedessparties communes de I'entier immeuble forrekdt numéro 17
de 'immeuble, un local anciennement a usage de,cawménagé en atelier situé au rez-de-chausséeiahmiguble,
sous la conciergerie dans le batiment sur colese27 milliemes des parties communes de I'entienéuble, formant
le lot numéro 20 de I'immeuble.

Caractéristiques du Bail commercial cédé a la villele Nice

Aux termes de l'acte de cession de bail au prefitadville de Nice recu par Me Denis Berio en diue20 décembre
2012, il a été prévu ce qui suit :
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Durée du bail :

La durée du bail a été fixée a neuf années, qucammencé a courir le 15 septembre 1988 pour éeakpiration le
15 aot 1997.

Par acte sous seing privé en date du 14 septer@BBieal Nice, ledit bail a fait I'objet d’un renoulegnent pour une
durée de neuf années a compter du 14 septembrgod@®Tinir le 13 septembre 2006.

Ledit bail a été renouvelé par tacite recondudioi4 septembre 2006.
Ledit bail ayant fait I'objet d’'un avenant en ddie 14 avril 2010 a Nice.

Précision étant faite que la société Nice Coiffesé devenue aujourd’hui la SAS Pascal Coste Ceiffier cédant du
présent bail.

Loyer :

Audit bail, le montant annuel du loyer a été fix28400 € (vingt mille quatre cent euros) payalaletpmestre anticipé
Dépdt de garantie: non précisé par le bailleur.

Activité autorisée: se référer a la partie « usage et destinagsnidux ».

Réparations et charges :

Les clauses du bail relatives aux réparations atgets sont ci-apres littéralement rapportées :

"Le présent bail est fait aux charges et conditimsvantes que le preneur s'oblige a exécuter aeeie tous
dommages et intéréts et de résiliation :

(...1...)

D'entretenir les lieux loués en bon état de réparaet d'entretien et de les rendre en fin du pnébail en parfait état,
Toutes réfections aux devantures, vitrines, glacegaux et volets de fermeture des locaux sona &hlarge du
preneur. De convention expresse entre les pafiéegreneur s'engage a exécuter aux lieux et placballleur toutes
les réparations qui pourraient étre nécessairesdés lieux loués y compris les frais de ravalenmadime ceu
prescrits par l'autorité administrative, a I'exceapt toutefois des grosses réparations telles qudmigs a l'article 606
du code civil qui seules restent a la charge dildai. Le loyer étant fixé en conséquence. "

Cession :

Les clauses du bail relatives a la cession soapi@s littéralement rapportées.
"Le preneur ne pourra céder son droit au bail gqli&cquéreur de son fonds de commerce, et aprés abdénu au
préalable l'accord par écrit du bailleur.

Intervention de Madame Colmars audit acte de cessio.

Madame Colmars Francoise retraitée demeurant 3 Biceie Paul Dérouléde, née a Paris le 4 jan@2R 1

PropriétairesBAILLEUR du BIEN dans lequel sont situés les locaux, aprsr pris connaissance des clauses et
conditions de la cession sus-visée, ont déclaré :
- agréer la cession du droit au bail a la ville deeNcomme nouveau locataire, sans pour autant dgghia société

Pascal Coste de son obligation de solidarité aenpemt du loyer jusqu'a I'expiration de la périoderatuf ans
actuellement en cours ;

- dispenser les parties de la signification prévuelpaicle 1690 du code civil, acceptant en consége que la
cession de ball lui soit opposable a compter dugeu'actgle 20 décembre 2012).

Le Bailleur a déclaré également :
- gu'aucune action en résiliation de bail ou tendamibtenir la mise en jeu de la clause résolutarpldin droit, ou a

refuser le renouvellement du bail, n'a été intradaice jour, a I' encontre de Pascal Coste.
- que le preneur ne lui doit aucune indemnité pawatux effectués.

NOTIFICATION AU BAILLEUR

Le présent cahier des charges sera notifié aebaiflar les soins de la ville de Nice.
Le silence du BAILLEUR dans les deux mois de laifiuaition vaudra acceptation dudit cahier des cearpar le
BAILLEUR.



Caractéristiques du bail aprés déspécialisation
Déspécialisation

1°/ Aux termes d'un courrier en date du 18 juillet 20Madame Colmars, le bailleur a donné son accord pne
déspécialisation du bail et la modification de ebjet, dans les conditions suivantes définies au 2°

2°/ Usage et destination des lieux

Considérant la situation stratégique du commers® sue d’ltalie et la nécessité de conserver iverslité de I'offre
commerciale pour l'attractivité de ce secteur,rnpur a bail commercial ne pourra, exercer unplasieurs activités
non prévues par le présent cahier des charges ket pail commercial.

De plus, afin de satisfaire aux besoins de la @ienil sera nécessaire de proposer une offreudété, permettant de
desservir la population présente et & venir aiasilgs actifs.

Il ne sera en aucun cas accepté une activité dentterait des nuisances pour le voisinage, conmoiedi odeur.

A titre indicatif ; est mentionnée ci-dessolas liste_non_exhaustivede commerces en carence sur le quartier :
équipement de la maison-loisirs- presse-culturép&goent de la personne.

Dans le cadre de la reprise du droit au bail commeial sont exclues les activités suivantes sur représentation
sur le quartier & savoir:

- points-phone,

- épicerie,

- shack-restauration rapide

- commerces de type bazar,

- Aucune activité nuisible pour le voisinage, commerbit émanations et odeur

3°/ Destinations autorisées :

Le présent cahier des charges a pour finalité dmgitre une exploitation destinée a préservervardité de I'activité
commerciale et artisanale de la rue d’ltalie, esalisfaire aux besoins de la population du quaatiuelle et a venir.

Conditions du bail

- loyer annuel d&0 400 € (vingt mil quatre cent eurospayable par mois ou par trimestre et paiemenbdes les
taxes et de I'impdt foncier et la taxe d’enlévendsd ordures ménageres

- durée de 9 années entiéres et consécutives avusibrédu loyer tous les 3 ans

- versement d'un dépbt de garantier( précisé par le bailledy

- réglement de toutes les charges de copropriétéamrsement d'une provision mensuelle selon I'étatsimis par
syndic de copropriété.

- caution bancaire.

Le preneur aura la faculté de faire cesser ledbixpiration de chaque période triennale a laditimm de prévenir le
bailleur au moins six mois a l'avance par acteagudiiciaire (huissier).

L’ensemble de ces conditions devront étre vuepmtoaivées par le bailleur.

Conditions de la rétrocession du bail commercial pda VILLE DE NICE

Conditions préalables :

Conformément a l'article L 214-12 du code du conueeda rétrocession du bail commercial sera suboréle a
l'accord du bailleur sur le projet d’acte de réassion.

Ledit bail sera réitéré dans le corps méme ded’detrétrocession, a peine de nullité dudit acte.

La rétrocession du droit au bail sera faite soastditions générales suivantes qUEESSIONNAIRE s'obligera a
exécuter, savoir :

Prix de vente du droit au bail

Mise a prix du bail commercial31.000€(Trente et un mille euros) frais d’acte en sus

1° - Exécution des clauses et conditions du bail

Le CESSIONNAIRE exécutera, aux lieux et place @EDANT, toutes les clauses, charges et conditions dont
l'accomplissement lui incombait aux termes du gkl maniére qu'il ne soit jamais inquiété ni rechér directement
ou indirectement a ce sujet.
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2° - Etat des lieux - Réparations

Le CESSIONNAIRE prendra les locaux dans leur état.

Les parties établiront un état des lieux qui seessE contradictoirement avec BAILLEUR lors de l'entrée en
jouissance.

3° - Contrats d'abonnements

Le CESSIONNAIRE fera son affaire personnelle des contrats sosguait eCCEDANT relativement aux locaux, pour
toutes assurances et tous services. Il s'engageaindenir assurés les locaux.

4° - Frais et honoraires

Le CESSIONNAIRE paiera tous les frais, droits et honoraires deelssion du bail commercial et tous ceux qui en
seront la suite et la conséquence, y compris l¢ delia copie exécutoire a remettreBAILLEUR , ainsi que le codt
de la signification a lui faire en vertu de I'ali¢id 690 du Code civil s'il n’intervient pas aux peétes.

5° - Restitution des lieux - Fin de bail

Le CESSIONNAIRE fera son affaire personnelle en fin de bail deehaise des lieux aBAILLEUR dans I'état ou ce
dernier sera en droit de les exiger en vertu dpslations du bail, et de tout état des lieux quiaét pu étre dressé.
6° - Résiliation

La rétrocession du bail commercial a intervenivawdu présent cahier des charges aura pour firdditgermettre une
exploitation destinée a préserver la diversité 'detiVité commerciale et artisanale dans le pérende préemption
établi par la commune suivant délibérations engddés 26 juin 2009, 26 mars 2010 et 17 septemtre. 20

Toute action du preneur méconnaissant ou compraniatet objectif entrainera la résiliation de Baa¢ rétrocession.
Candidature

Conformément a l'article R.214-14 du code de I'midrae " les personnes candidates a la rétrocedsiornt justifier
de leurimmatriculation au registre du commerce et des soétés ou au répertoire des métiersu, lorsqu'elles sont
établies dans un autre Etat membre de I'Union éerome d'un titre équivalent leur conférant ou tegonnaissant la
qualité de commercant ou d'artisan”

L'appel a candidature est ouvert a toutes personnasorales ou physiques du 27 octobre au 8 novembr@I8 le
cahier des charges sera consultable pendant toutette période au :

Pble de proximité Centre Quest 21 rue d’Angleterre - 06364 Nice Cedex 4 — tousjéess de 9h00 a 16h30 (sauf
vendredi a 15h30) Tel : 04 97 13 22 00

Mission Commerce et Artisanat: 7/9 Promenade des Anglais Le Royal Luxembourg s tesijours de 9h00 a 12h00
et de 14h00 a 16h30 (sauf vendredi a 15h30) T£I97013 52 21

Il sera également téléchargeable sur le site de lalle de Nice : nice.fr / votre mairie/onglet profesionnels /
rubrique droit de préemption commercial.

Afin que leur dossier soit présélectionné et soumss la commission commerce et artisanat, les candigadoivent
déposer les piéces suivantes :

- Carte nationale d'identité en cours de validité

- Justificatif de domicile de moins de 3 mois

- 3 derniers avis d'imposition

- Extrait de casier judiciaire n°3

- Un projet détaillé (voir ci-apres)

- Lettre de motivation

- Curriculum vitae

- Attestations de capacités professionnelles (dipfmertificats...)
- Plan de financement et garanties

- Immatriculation au registre du commerce et desétésiou au répertoire des métiers
- Le présent cahier des charges sera paraphé et signé



Attestation sur I’honneur :

Le ou les candidat(s) doit produire a I'appui deaadidature, une déclaration sur I'honneur attésa’il n’entre dans
aucun des cas d'interdiction de soumissionner.

Doivent également étre prises en compte les intiéodis de soumissionner résultant d’'une condammatiojuge pénal
et d'une exclusion des contrats administratifs pramée par le préfet.

1. Condamnation définitive :

Ne peuvent soumissionner les personnes qui oht'ddjet depuis moins de cinq ans d’'une condanamati
définitive pour I'une des infractions prévues autickes 222-38, 222-40, 226,13, 313-1 a 313-3, B1314-3,
324-1 a 324-6, 413-9 a 413-12, 421-1 a 421-2-3eaxieme alinéa de l'article 421-5, a l'article 4B3au second
alinéa de l'article 433-2, au huitieme alinéa detitle 434-9, au second alinéa de l'article 434-%ux articles
435-3, 435-4, 435-9, 435-10, 441-1 a 441-7, 444491 et 450-1 du code pénal, a l'article 1741 ddecgénéral
des impdts, aux articles L.2339-2 a L.2339-4, L233-1 a L.2339-11-3 du code de la défense etréicla
L.317-8 du code de la sécurité intérieure ou poe fraction de méme nature dans un autre EtdUtéon
Européenne.

Le juge pénal peut sanctionner :

« Les personnes physiques en pronongant a leur eecamte peine complémentaire d'interdiction de

soumissionner & un marché ou accord cadre, ercafiph de l'article131-10 du code pénal.
» Les personnes morales, en pronongant I'exclusiennagrchés publics a titre définitif ou pour uneédude
cing ans ou plus, conformément a l'article 131-8%dde pénal.

Tout opérateur économique a l'encontre duquel ueecds peines est prononcée a titre principal
complémentaire, ne peut se porter candidat a unh@aru a un accord cadre.
2. Lutte contre le travail illégal :

En application de l'article 8-2° de I'ordonnance 2005-649 du 6 juin 2005, ne peuvent soumissio@nen
marché ou a un accord cadre les personnes quaibihiobjet depuis moins de5 ans d’'une condamnaitisorite
au bulletin n° 2 du casier judiciaire pour les aufions mentionnées aux articles L.822-1, L.8221:8221-5,
L8231-1, L.8251-1 et L.8251-2 du code du travailpmur des infractions de méme nature dans un &tatede
I'Union Européenne.

Le CESSIONNAIRE atteste que rien ne peut limitecapacité pour I'exécution des engagements qLeihgraux

ou

termes des présentes, il déclare notamment :

gu’il n'est pas et n'a jamais été en instance d'éfm état de cessation de paiements, procéduidegarde,
liquidation judiciaire, réglement judiciaire, redsement, suspension provisoire des poursuites anégures
similaires,

qgu’il ne fait pas et n'a pas fait I'objet de poutss pouvant aboutir a la confiscation de ses biens

et qu'il ne se trouve pas dans un des cas d'ind@pa@vus pour I'exercice d’'une profession comrnadec

Les candidatures devront étre envoyées strictemempar lettre avec accusé de réception en mairie du Zttobre
au 8 novembre 2018. Le cachet de la poste faisant,fsous pli cacheté comprenant 2 enveloppes parnchdature

Enveloppe 1 : Analyse candidaturecarte nationale d'identité, justificatif de donegil3 derniers avis d'imposition,
extrait de casier judiciaire, curriculum vitae eathtions de capacités professionnell@snatriculation au RCS, cahier
des charges paraphé et signé.

Enveloppe 2 : Analyse de l'offrg(projet détaillé et motivé, lettre de motivatiofarpde financement et garanties)

Les plis cachetés comprendront la mention ci-desssu

NE PAS OUVRIR

Mairie de Nice
Cellule Commerce et Artisanat
Dossier de rétrocession bail commercial
5 rue d’ltalie




Projet détaillé et plan de financement

Il s'agit d'un dossier écrit, de présentation dojgirde reprise de bail commercial permettant di&vaes objectifs
personnels et professionnels des candidats, sedarokfficients requis par critéres

Ce document décrit tous les aspects du projet agéjsa savoir :

Approche commerciale Description de l'activité, période d'ouvertungégration dans le tissu commercial nigois,
objectifs face a la concurrence, aménagement éutérprojet de mise en valeur, clientéle cibléeal® du projet,
originalité du concept et diversité du produit efficient 25 %

Viabilité économique du projet Prévisions financiéres, frais occasionnés paefaise du droit au bail, analyse du
prévisionnel (garanties bancaires de financeméngrmité de I'entreprise, création d’emplois : fiognt 25 %

Profil du candidat niveau du dipléme professionnel obtenu, concourfepsionnel, expériences professionnelles,
expérience de gestion (chef d’entreprise, formadiercréateur d’entreprise) motivation du candidatefficient 10 %

Offre de rachat du droit au bail commercidé montant du rachat sera analysé comme urnreridée sélection des
offres : coefficient 40 %

Peuvent étre ajoutés au dossier tout autre élémembettant d'apprécier la faisabilité du projettr{réplanning,
documents techniques, plan d'aménagement, ficlogstpr...)

Pieces jointes
- Bail commercial
Examen des candidatures

Les dossiers de candidature enveloppe n° 1 sexamigés par la commission commerce et artisanat. jgésélection
sera effectuée aux vues de la complétude des dossides criteres définis.

Aprés quoi cette méme commission procédera a ysaales enveloppes n°2 pour les candidats ayase papremiere
sélection a l'aide des critéres définis

Enfin le dossier du candidat présélectionné sanensau vote du conseil municipal et fera I'objahd délibération.

Le candidat ainsi retenu sera informé de cettes@@tidans les huit jours qui suivent par courremommandé avec
accusé de réception

DATE LIMITE DE DEPOT DES CANDIDATURES
LE 8 NOVEMBRE 2018




